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　　　　　　　　　　　　　　日本休闲養老产业考察
【目的】 日本作为世界上老龄化程度最为严重的国家，在养老设施的开发，建设及运营等领域均有着非常成功及成熟的经验可供中国养老产业参考。希望通过组织国内养老企业赴日本进行专业考察日本养老设施的设计、设施设备，医疗介护、服务、运营管理的经验，拓展企业经营管理者的视野，加强与国外先进养老机构的交流，增进中日养老产业领域的合作，探究养老盈利模式，促进中国养老产业的健康发展。 

【时间】 为期一周左右
【考察内容】
■拜访日本养老综合设施数名列前茅、投资运营能力排名第一的业界老铺—木下集团
■拜访日本养老用品排名第一的上市企业——PARAMOUNT BED 株式会社

■拜访日本养老设施安全管理用品排名第一的上市企业—西科姆株式会社
■考察高档综合型老年公寓——高田马场设施
■考察神奈川县川崎市最受欢迎、口碑最好的医疗型老年公寓—川崎设施
■考察新颖豪华，环境优美，引领着行业最高水平的健康型老年公寓—丰洲设施
■考察五星级酒店标准、具有会所功能的日本最高级养老设施―銀座高級養老院
■考察日本排名前三的老年公寓管理公司――Wisnet老年公寓公司

■考察日本三大养老地产连锁运营机构之一―日医学館高端養老院
■考察科技含量高处处有电子产品智能化检测服务的松下电器養老院―真心香里园
■参观日本规模最大福利、护理、保健相关的常设展示场―ATC忘年中心
（以上列举单位均是中国养老机构推荐的高质量、高水平的日本有名健康休闲养老公司）
【考察单位介绍】　
日本木下集团
日本木下集团创立于1956年，已有55年的历史，旗下养老业务的管理设施数在日本排名第五，投资运营能力在日本排名第一，同时拥有"情谊"和"来福宫"两个知名品牌。业务领域涉及健康管理、住宅开发、海外投资、电影及文化领域等。
木下养老业务的优势及特点
是日本介护业界的鼻祖，在2000年日本的介护保险制度开始之前，在没有国家的支援下根据独创的营运手法有着5年独立营运且良好盈利的业绩；
◎木下集团运营的设施收益率平均达到14%,是日本同行收益率的2倍；
◎入住设施人员与管理护理人员配比数将近1:1，高质量、人性化的服务在日本树立卓越
口碑；
◎木下集团具有养老产业开发及运营的业绩和经验技术，可以从投资开发，到连贯运营提供一系列的服务，帮助中国企业更好决策进入养老产业、合理运营养老设施。 
　　　　　　　　　　　　日本休闲养老产业考察日程
	日期
	                        行程安排

	第一天
	上午：由北京（上海）机场出发，搭乘国际航班前往日本东京
参考航班：北京―東京　CA925　9：10　13：40　
　　　　　　　上海―東京　MU523　9：10　12：50
下午：参観福利介護用品総合展示館（埼玉）

　　　　轮椅，床，餐具，服装等介護用品1,000件展示　（或板橋区介護実習中心　）
晚上：参观表参道名品街OMO TE SANDO HILLS （世界品牌的亚洲展览中心）
PRADA（普拉達）・TOD’S（意大利名牌皮革制品店）・DIOR （法国高级服装、化妆品店）

	第二天
	上午： 拜访木下集团
      就养老设施的开发，建设及运营的经验，盈利模式等进行交流
下午： 考察「高田马场设施」（木下集团的高档的综合型老年公寓）
      或 「丰洲设施」（木下集团的引领着行业最高水平的健康型老年公寓）
　　　  或 「川崎设施」（木下集团的医疗型老年公寓）

	第三天
	上午： 考察「银座高級养老院」
五星级酒店标准、具有会所功能的日本最高级养老设施
　　　  或　「Wisnet老年公寓公司

　　　  提供24小時間应对緊急呼叫服务的户型设计老年公寓
下午：拜访日本养老设施安全管理用品排名第一的上市企业“西科姆”
　　　  西科姆在上海合作开发了月收费7万元的“金色阳光” 超豪华养老院。
可就养老设施安全管理设备及合作开发中国的高端养老院项目交流

	第四天
	上午： 考察PARAMOUNT BED（八楽夢床業） 株式会社

日本养老用品排名第一、参观展示场，养老用品合作商談
或　日医学館高端介護養老施設
下午： 考察相模“福祉村特別養護老人養老院縁JOY”
　　　  或　“横滨太阳城介護養老院”
　　　  乘车前往日本温泉胜地—箱根

	第五天
	上午：遊覧忍野八海・鑑賞富士山
下午：乘车返回东京
     東京都内参観・購物　浅草寺・秋葉原

	
	如去大阪的参观考查养老设施如下：
上午：考察松下电器养老院“真心香里园”
　　　　或神户制钢集团养老院
上午：参观 ATC忘年中心（日本规模最大福利、护理、保健相关的常设展示场）

	第六天
	上午：乗车前往成田国際機場
搭乘国际航班返回中国，结束愉快的考察之行！


東京付近及大阪養老施設介绍
	日本横滨太阳城養老院
所在地：神奈川県横浜市
一般介護型養老院　
面積：敷地：84,350m2　、地上 6 層、地下 1 層　480室

横浜中心部乗車約15分。都市和自然融合的居住空間。宽阔的中庭、娱乐和文化活動伴随入居老人度过每天的快楽生活。
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	日医学館養老院
本社所在地：東京都千代田区神田駿河台2-9
介護型養老院　日医与野本町（图片）
日医集团在首都圏有养老设施50多个。其特点：
通过活动使入居老人维持和提高身体机能；栄養士指導按季节调节饮食管理营養；按季節组织书法，園艺，赏花，音乐会，旅游等各种活动。
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	ATC忘年中心

所在地：大阪府大阪市住之江区南港北2-1-10 ITM棟11層
日本规模最大福利、护理、保健相関的常设展示场。
参观保健、福利、护理相関展示区和活力社区广场（护理与预防），模拟老人体验、轮椅体验、电动轮椅体验，介绍在各领域为克服年龄、生理缺陷等问题而开发的产品。
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	Wisnet老年公寓公司

所在地：埼玉県
日本排名前三的老年公寓管理公司，已在中国开始管理老年公寓项目。
户型设计老年公寓、除提供用餐服务外，实施安心確認服务，24小時間应对緊急呼叫服务，为入居老人提供安心，安全，快乐的生活环境。
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	西科姆高级养老院
日本西科姆医疗株式会社(下称“日本西科姆公司”)在老年公寓、护理型养老院的运营中积累了丰富经验和服务技巧，于1996年即开始参与东京都世田谷区高级老年公寓的经营深受好评。2012年，日本西科姆公司首次海外发展，与中国公司在上海合作运营最高端的老年公寓项目 “金色阳光”。
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	銀座高級養老院
走进银座养老院的门厅大堂，我们就明白了这是富人的养老生活。设计标准类似五星级酒店，功能设置更重视老人丰富的社交生活，公共空间设置的尺度是奢侈的，具有会所功能。入院老人平均81岁，分自理老人和看护（介助护）老人两类。有313个房间，室居室面积平均每间70平方米，设单人间和双人套间。养老院的功能以居住、看护、康复活动为主，有常驻医护人员提供日常医疗保健服务。
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	松下电器养老院“真心香里园
所在地：大阪
香里园从外观看，很像一栋高级公寓。和普通养老院最大的不同之处在于，香里园充分使用了数字技术，使老人们的一举一动都受到真心关怀。
IT化的养老院费用不便宜。香里园提供的标准价格是首批入住缴纳1800万日元，以后每月25万日元，一直到老人去世。香里园的定员是106人，目前申请入住的老人已有120多位，超过了服务能力。
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	木下集团丰洲设施
丰洲设施是木下集团于2011年开门营业的自理型设施。它坐落在于东京都江东区丰洲，丰洲地处东京都心位置, 繁华商业区银座、日本桥近在咫尺。这座设施的建筑特点新颖豪华，地理位置优越，环境优美，设施内无论软件还是硬件，都引领着行业最高水平。丰州设施分为养老设施以及租赁公寓两部分。
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	PARAMOUNT BED （八楽夢床業）
所在地：東京
PARAMOUNT BED 株式会社正式成立于1950年，资本金65.9亿日元，員工853人，为日本上市企业。主要为医院、居住型养老院及福祉机构提供医疗、介护用床，设施设备，提供睡眠改善系统及服务，产品远销国际市场，在中国亦设有企业八楽夢床業( 中国)有限公司。
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